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Sidagard Kozség Onkorminyzata Képvisels-testiiletének
4/2009. (111.25) szami énkormanyzati rendelete
Sibagard kozség szabdlyozasi tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél
82616
15/2005 (XI1.28. ) szamun rendeletének modositasirol

Sidagard Kozség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.) 7. § (3) bekezdésének c.) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan a Sidagird kdzség Szabélyozasi tervér8l és Helyi Epitési
Szabalyzatarél szolé 15/2005. (XI11.28.) szamu rendeletét — a tovabbiakban: R - az alabbiak

szerint médositja:

1.§ R 1. szam® melléklete kiegésziil jelen rendelet mellékletét képezd 434/2008 jelzbszamu
SZ-1 és SZ-3 jelii tervlapokkal.

2.§ R. 2.§ (1) bekezdés d) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

W) ., K7 kialakult dallapot. Kialakult allapot azt jelenti, hogy a teriilet
kialakult rendezettsége megfeleld, 0j é€pités, vagy bovités esetén a beépités
hagyoményos rendjét kell betartani. Kialakult allapotra vonatkozd eldirast kell
hasznalni az épiiletnek az Ovezeti elbirdsokban ,K” betiivel meghatarozott
jellemzéivel kapesolatban. ,,

3.§ R. 3.§ (3) bekezdése hatalyat veszti.

4.8 R. 3.§ (6) bekezdésének b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,» b) telekalakitasi terv alapjan a terlilet-felhasznalasi egységen beliili teriiletet kiszolgalé Gt.”
5.§ R. 3.8 (7) bekezdés c) pontja hatélyét veszti,

6.8 R. 6.§ (6) bekezdése hatalyat veszti.

7.8 R 9.§ (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

(3} A teriilet épitési Gvezetein alkalmazhato legkisebb telekméreteket, az elbirt beépitési
médot, a legnagyobb beépitettséget és a legkisebb z6ldfeliileti ardnyt, tovabbd a
megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az alabbi tdblazat tartalmazza:
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8.§ R 9.§-a az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:

»(4) A Gksz-b jelii teriileten csak a sz616- €s gylimélesfeldolgozast, - készletezést, valamint a

hozzajuk kapcsolddo vendéglatast és vendégfogadast szolgald épiiletek létesithetdk.”

9.§ R 10.§ (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

A teriilet épitési dvezetein alkalmazhaté legkisebb telekméreteket, elbirt beépitési médot,

legnagyobb beépitettséget €s a legkisebb zdldfeliileti ardnyt, tovabba a megengedhetd

legnagyobb épitménymagassagot az alabbi tablazat tartalmazza:
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10.§ R. 17.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

» (4) A teriilet épitési Gvezetein alkalmazhato legkisebb telekméreteket, az eldirt beépitési

modot, a legnagyobb beépitettséget, tovabba a megengedhetd legnagyobb

épitménymagassagot az alabbi tdblazat tartalmazza:
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12.§ R. 28.§-a hatalyat veszti.

Har
polg

11.§ R. 22.§ h) pontja hatalyat veszti.

13.§ R. 30.§ -a hatalyat veszti.

S

ster

14.§ A rendelet 2009. majus 1-jén lép hatalyba.

A rendelet kihirdetésének napja: 2009. marcius 25.

korjegyzo
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SIOAGARD

TELEPULESSZERKEZETI TERVE
Jovahagyva a 106/2005 (XI1.20.) szamu képviselO-testiileti hatarozattal,
modositva a 34/2009 (I11.17.) szamu hatarozattal.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A TERV CELJA

Az Onkormanyzati hatdrozattal jovahagyott, igy az Onkormanyzat
képviselOtestiilete szdmdara kotelezd telepiilésszerkezeti terv az érdekelt
allamigazgatdsi szervek véleményének figyelembevételével rogziti a
teleptilésfejlesztési  koncepcidban  meghatirozott  fejlesztések  térbeli
elhelyezését.

Mint a szabalyozasi terv megalapoz6 tervfazisa, a magasabb szintli
elhatarozasok figyelembevételével meghatirozza a telepiilés alakitasanak,
védelmének tertileti lehetdségeit €s fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az
egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés mitkodésehez sziikséges
miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli
kialakitasat és elrendezését, valamint a helyi védelemre érdemes értékek korét.

A teleptilési Onkorméanyzat gondoskodik arr6l, hogy a telepiilésszerkezeti
tervet legalabb tizévenként feliilvizsgaljak.

A TELEPULESRENDEZES ALTALANOS ELVEI

A telepiilések fejlodése soran mindenkor torekedni kell az oOkologiai és
okonoémiai oldal egyensulyara. Az expanziv terlilethasznalat, a természeti
kornyezet szennyezése €s sziikitése biintetleniil nem folytathatd. Az ujabb és
ujabb teriiletek bevonasa helyett az elavult, kihasznalatlan épiiletek és
tertiletek Ujrahasznositasat kell eldnyben részesiteni.

Meg kell allitani azt a folyamatot, amelyben folyamatosan csokken a
hagyomanyos és természetes - a nem reprodukalhato - kornyezet. Meg kell
drizni a telepiilés €s a t4) még megmaradt sajatos egyediségét, identitasat.
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Sem a gazdasdg, sem az ellatds nem értelmezhetd telepiilési 1éptékben. A
kisebb-nagyobb telepiiléscsoportokra kiterjedd egyiittmiikodés, az 6sszefiiggd
rendszerekben val6 gondolkodas elkertilhetetlen.

A telepiilési funkcidk keverhetdségével, kornyezetvédelmi kdvetelményeken
alapuld, a lehetd legtobb még ismeretlen tulajdonosi szdndékot befogadni
képes, keretjellegli szabalyozassal kell eldsegiteni a telepiilés szerves
fejlodéseét.

A kozérdek terheit a kozosségnek kell viselni, mindemellett a maganérdek
indokolatlanul nem akadalyozhatja a kozérdek érvényesiilését.

NEPESSEGPROGNOZIS

A kozség népességének korosszetétele kedvezdtlen, ezért a természetes
szaporodas negativ tendenciaja megmarad. A kozségbdl vald elkoltozes
megsziinni latszik, helyette a Szekszardrol kikoltozok valnak jellemzévé. Igy
az elkovetkezd 10-15 évben a kozség lakossaga varhatoan a jelenlegi
1¢lekszamat hozzavetdlegesen 3-5 %-kal fogja meghaladni.

A TERULETIGENYEK PROGNOZISA

Az M9 gyorsforgalmi Gt megépitésével lényegesen megvaltozik bizonyos
ingatlanok megkozelithetdsége.

A j0 kozlekedésfoldrajzi helyzet felveti a kereskedelmi-szolgaltatd funkciok
elhelyezésére is alkalmas gazdasagi teriilet kijelolését, melyet a terv a TSZ
terliletén javasolja kialakitani.

A leanyvari sz6lohegyen a nagyobb boraszatok technoldgiai €pitményeinek
elhelyezésére alkalmas teriiletet jelol a terv Leanyvar 65. szamu Ut menti
részein. Ezen kiviil célszerlinek mutatkozik kdzvetleniil Lednyvar mellett az Gt
tuloldalan is erre a célra teriiletet kijelolni.

A bekoltozésekbdl és a generacidok kiilonélésébdl adddo 10 lakdsigények
kielégitésére a meglévd iires lakohazakban, illetve a foghijtelkeken lehet
helyet biztositani. A meglévé nagyméretli tombbelsdkben - telekalakitési terv
alapjan - 0j lakotelkek kialakitasat javasolja a terv, melyen hozzavetdlegesen
50 1 épitési telek hozhatd létre. igy a jelenlegi igényeket joval meghaladd
tartalék épitési hely adott.

A szennyviztelep bdvitésére a Sid-csatorna melletti telket javasolja.

Mas célra nem sziikséges teriiletet biztositani.

PECSEPTERV STUDIO 434/2008
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TERULETFELHASZNALAS A KULTERULETEN, TAJRENDEZES

A terv a jelenlegi teriilethasznalatok érvényes jogszabalyokban meghatarozott
teriiletfelhasznalasi kategoridkba sorolaséan til az aldbbi 4 teriilethasznalatokat
irja eld.

A kozigazgatasi teriilet legnagyobb része szantd. A természetvédelmi teriiletbe
tartozo erdd véderdOként szerepel a Korzeti Erdéterv koncepcidja alapjan. A
belteriilettél nyugatra, illetve az egykori vizfolydsok vonaldban nagyobb
kiterjedésti gyepes teriiletek talalhatok, melyeket korlatozott mezdgazdasagi
tertiletként célszerli definialni.

A természetvédelem érdekeinek megfeleléen az egymastdl elszigetelt
természetes €léhelyek kozott kapcsolatot biztosit a terv azzal, hogy az €16
vizfolyasok partvonalatol szamitott 50-100 méteres savon belill csak
korlatozott mezOgazdasagi tevékenységeket tesz lehetdveé. Az igy kialakitott
okologiai folyosokban a teriilethasznalat a jelenleginél csak extenzivebbé
tehetd, azaz a szant6foldi miivelés helyén gyep vagy erddgazdalkodas
kivanatos.

A Leanyvar keleti oldalan felszinmozgasos jelenségek figyelhetdk meg,
melyek a jelentdsebb bevagdsok, magasabb l10szfalak kornyezetében
1gényelnek fokozottabb koriiltekintést a 1étesitmények elhelyezése kapcsan.

A jelentésebb csapadékviz-elvezetd foarkokat a terv jeloli, f6 befogadoként a
Sarviz és a Si0 jelolhetd meg.

A Si6 és a Sarviz kozott 1év0 Gvezetekben és épitési ovezetekben a magas
talajvizszint miatt a terepszint alatti beépitések korlatozasara van sziikseg.

A szOléhegy kertes mezdgazdasagi teriilet, a helyi védelemre javasolt
pincesort kiilonleges préshazas teriiletként definialtuk.

A 65. szamu Ut mellett és Leanyvar keleti szélén kereskedelmi-szolgéltato
gazdasagi teriiletet jeldl a terv.

A BELTERULET TERULETFELHASZNALASI RENDSZERE

Sidagardon az intézményhalozat koncentraltan a telepiilés kozpontjaban
helyezkedik el, mely indokolja, hogy kiilon telepiiléskbzponti vegyes
teriiletként keriiljon lehatdrolasra. A beépitésre szant teriiletek falusias, illetve
kertvarosias lakotertiletbe sorolhatok.

A lakésépitési igények a belteriileten meglévo foghijtelkeken, a Dézsa Gyorgy
utcaval parhuzamosan vezettet 1) lakéutca mentén kielégithetdk.

PECSEPTERV STUDIO 434/2008
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ERTEKVEDELEM

A Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosaga a Parrag nevil kiilteriileti részt —
Sidagardi fatyolos ndszirmos Természetvédelmi Teriilet — orszagos
védelemben fogja részesiteni. A Sid ¢€és annak kozvetlen kornyezete az
orszagos okologiai haldzat része.

A Janyavar €s a Lednyvar ex-lege védett természetvédelmi tertilet.

Sidagard kozigazgatasi teriiletén taldlhatd nyilvantartott régészeti leldhely,
amely esetében az Orokségvédelmi Hivatal korlatozasokat rendelhet el. A
legkiilonboz6bb korok és kulturdk leletei a kulturdlis Orokség védelmeérdl
sz0l06 torvény értelmében védelmet €lveznek.

A kozség hagyomanyos épitészeti karakterének megdrzése céljabol
osszegyljtésre keriiltek a helyt védelemre érdemes épiiletek, illetve
épitmények, amelyeket H1 vagy H2 védelmi kategoriaba soroltunk. Tertileti
védelem illeti meg a falu torténetileg beépitett teriiletét, valamint a Leanyvari
szOl6hegyet. Orszagosan védett miiemlék a t4jhdz épiilete és a Janyavar,
melyeknek milemléki kornyezetét latvanyvédelmi okokbol tagabban
értelmeztiik.

KORNYEZETVEDELEM

A levegd mindsége jO, a talajok szennyezddésérzékenység szempontjabol
érzékenyek ¢és nitratérzékenyek. A telepiilés szennyvizkézmii halozattal
rendelkezik, de a szennyviztelep bdvitésre szorul, melynek lehetdségét a terv
biztositja.

Be kell tartani a j6 mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait, ezzel az allattartasbol
ered6 blizpanaszok elkeriilhetok.

KOZLEKEDESI ES KOZUZEMI HALOZAT

A terv a meglévé uthalézati elemeken kivil az M9 gyorsforgalmi ut
nyomvonalat abrazolja.

A dtléutak koziil a mezOgazdasagi gépek altal hasznalt legfontosabb utakat
abrazolja a terv.

Az elektromos alaphéaldzat, a szennyviz és vezetékes ivovizhalozat jelentds
létesitményeit, valamint a hirkdzlési tornyot a terv dbrazolja.

PECSEPTERV STUDIO 434/2008
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A terv a jelolt helyen modositja

Sidagard Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiletének
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A terv modositja a Sivagard Kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 106/2005. (X11.12.)
szamu hatarozataval jovahagyott T-1 szabalyozasi tervet.
A modositas jévahagyva a 34/2009. (111.17.) szamu képvisel6-testuleti hatarozattal.
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A terv a jeldlt helyen modositja

. Sidagard Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
/\ 15/2005 (XI11.28.) szamu rendeletével jévahagyott

Q SZ-1 szabalyozasi tervet.

3
-

<~ _///K=

e
Y
DN

4/2009. (l11.25.) szamu onkormanyzati rendelettel jovahagyva

TARSTERVEZOK TERVEZO RAJZSZAM
i i
(& S
PEEXP Z-1
PECSEPTERV STUDIO = 7601 PECS PF 213 1 TEL: 72/ 517-910 FAX: 72/517-911 & E-MAIL: PECSEPTERV@PECSEPTERV.HU
HELYSZIN: JELZOSZAM
” 4 434 /2008
SIOAGARD
TRT
TERV MEGNEVEZESE LEPTEK
SZABALYOZASI TERV 2-Es sZAMU MODOSITASA 1:10 000
MUNKATARS VEZETOTERVEZO KELT
MUHI ERZSEBET CSABA GYULATT-1-02-0034 | 2009.05.

Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval



JELMAGYARAZAT
SZABALYOZASI ELEMEK

N { -

L L W L

=R

tervezett szabalyozasi vonal
terlletfelhasznalasi egység hatara
épitési ovezet, dvezet hatara
miemléki kornyezet hatara
régészeti lel6hely hatara
régészeti érdek terllet hatara
természetvédelmi terllet hatara
Okolégiai halozat hatara

Natura 2000 terulet hatara
telek be nem épithet6 része
miemlék

szabalyozasi szélesség

orszagos jelentdségl
védett természeti emlék

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Gksz kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet
Ks kilénleges tertlet (sport)
Ksz kuldnleges tertlet (szennyviztisztito)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

halézati szerepl ut dvezete

kiszolgald utak dvezete

Ev védelmi erdéterulet

Eg gazdasagi erdéterulet

Ma altalanos mezégazdasagi tertlet

Mko korlatozott hasznalati mezégazdasagi tertlet
\' vizgazdalkodasi terulet

INFORMATIV ELEMEK

kdzigazgatasi hatar
SZ-2, SZ-3 jelli tervlapon szabalyozott terilet

vizfelllet

|

KO6zMUVEK

400 kV-os elektromos vezeték

20 kV-os elektromos vezeték

—
E 120 kV-os elektromos vezeték
——]



A terv modositja a Sidagard Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 15/2005. (XI1.28.)
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KészUlt az allami alapadatok felhasznalasaval



JELMAGYARAZAT

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Gksz kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet

Kp kilénleges tertlet (pince)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

halézati szerep( ut 6vezete

kiszolgal6 utak dvezete

Mke kertes mez6gazdasagi tertlet

\' vizgazdalkodasi terulet

SZABALYOZASI ELEMEK

tervezett szabalyozasi vonal
teriletfelhasznalasi egység hatara
épitési ovezet, dvezet hatara
Okolégiai halézat hatara
régészeti lel6hely hatara

helyi értékvédelmi tertlet hatara
csuszasveszélyes tertlet hatara
szabalyozasi terv hatara

telek be nem épithet6 része

H1 védett helyi mlvi érték

H2 védett helyi mvi érték

szabalyozasi szélesség

LRI THIEN

megszuntetd jel

INFORMAT{V ELEMEK

——
&

]

kbzigazgatasi hatar

meglévd épulet

vizfelllet

KOzMUVEK

——]

20 kV-os elektromos vezeték



A terv modositja a Sidagard Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 15/2005. (XI11.28.)
szamu rendeletével jévahagyott SZ-3 szabalyozasi tervet.
A modositas jévahagyva a 4/2009. (111.25.) szamu 6nkormanyzati rendelettel.
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