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SIOAGARD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
.../.2017. ...... ) ONKORMANYZATI RENDELETE
A KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL ES A TELEPULESKEPI
VELEMENYEZESI ELJARASROL

Sidagard Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold
2016. ¢évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, és Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt feladatkorében eljarva, a
Tolna Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitésze, a kulturalis
orokség védelméért felelés miniszter; Nemzeti Média- €s Hirkozlési Hatdsag, Duna-Drava
Nemzeti Park Igazgatdsag véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el.

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja

1.§ A rendelet célja Sidagard telepiilésképére jellemzo elemek meghatarozasa és védelmiik
modjanak és eszkdzeinek elrendelése.

2. A rendelet hatalya, mellékletei

2.§ (1) Jelen rendelet hatalya Sidagard kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdesben meghatarozott teriileten épitési telket kialakitani, azon épitési
tevékenyseéget ~ folytatni az  Orszagos  Telepiilésrendezesi  ¢s  Epitési
Kovetelmenyekrél sz016 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
eldirasainak, a kozség Helyi Epitési Szabdlyzatanak, valamint jelen rendeletben
foglaltaknak megfelel6en szabad.

(3) Jelen szabalyzat az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

a) 1. melléklet: A telepiiléskép-védelmi teriilet lehatarolasa
b) 2. melléklet: Az épiiletek keresztmetszeti korlatja

c) 3. melléklet: Helyi értékvédelmi kataszter

d) 4. melléklet: Telepiilésképi véleményezés kérelem



3.8

4.8

(1

2)

€)

(4)

)

(6)

()

(8)

(1)

2)

€)
(4)

)

MASODIK RESZ

Telepiilésképi kovetelmények

I. Fejezet
A kozség egész teriiletére vonatkozo szabalyok

3. Az épités altalanos szabalyai

A telkek beépitése soran az el6kert méretét a kornyezetében meglévohoz
alkalmazkodoan kell biztositani. Ujonnan beépitésre szant teriileten és Ujonnan
kialakitott telekcsoportnal legalabb 5,0 m eldkertet kell biztositani.

A meglévo kozteriileteteken kiviil a beépitésre szant teriileten koztertiletet alakitani
a szabalyozasi vonalak figyelembe vételével lehet.

Szintalatti beépités csak az épitési helyen beliil 1étesithetd, nagysdga nem haladhatja
meg az adott épitési Ovezetre megengedett beépités kétszeresét.

Az oldalhatarra épitett udvari épiiletszarnyat nyeregtetdvel kell kialakitani.

A hatsokert azokban az épitési dvezetekben zérus értékiinek tekintendd, amelyekben
a megengedett beépités 40 %, vagy anndl tobb, a beépités oldalhataronalld, vagy
zartsoru ¢€s telek teriilete nem éri el a 400 m2-t.

Falusias ¢és kertvarosias lakoteriileten 1 telken beliil a beépités nem lehet tobb, mint
350 m2.

Utcafrontra merdleges gerincii épiilet, vagy épiiletszarny szélessége nem lehet 7,0
m-nél tobb.

A Kbi jelti boridegenforgalmi teriileten kotelezd magastetdé létesitése és a
hagyomanyos épitdanyagok hasznélata a homlokzatokon.

4. A zoldfeliilet alakitasanak szabalyai
A telek teriiletének burkolatlan €s be nem épitett részét zoldfeliiletként kell
kialakitani.

A meglévo kozteriileteteken kiviil a beépitésre szant teriileten koztertiletet alakitani
a szabalyozasi vonalak figyelembe vételével lehet.

A telekre eldirt zoldfeliiletnek legalabb az 1/3-4t egybefiiggden kell kialakitani.

A telek zoldfeliiletébe parkold, ut, jarda, terasz, nem szamithat6 be, de beleszamit a
nem szilard (vizateresztd) burkolata kerti ut.

Béarmely épitési Ovezet telkén lakasonként legalabb 20 m2 zoldfeliiletet kell
biztositani.



5.

A koziizemi vezetékek elhelyezésének szabalyai

5.8 (1) Onall6 tavkozlési antennatorony, szélerémii nem helyezhetdk el, nem fejleszthetd és
nem korszerlsithetd belteriileten, a t4jképvédelmi teriileten, régészeti leldhely
tertileten és miiemléki kdrnyezetben, valamint e teriiletek 50 m-es kornyezetében.

6.§

7.§

(2) A 120 kV-os és annal nagyobb fesziiltségii elektromos vezeték beépitésre szant
terlileten, orszagos jelentdségli természetvédelmi teriileten légvezetékként nem
helyezhet6 el, nem fejleszthetd, nem korszertsithetd.

(3) Géazvezeték, gazmérd, vagy nyomasszabalyozé az épiiletek utcai homlokzatan nem
helyezhetdk el.

II. Fejezet

Telepiiléskép-veédelmi tertiletre vonatkozo szabalyok

A telepiiléskép-védelmi teriilet lehatarolasa

A leanyvari pincefalura jellemzd telepiiléskép védelme érdekében telepiiléskép védelmi
tertilet keriil kialakitasra az 1. mellékletben jelolt hatarok kozott.

7.

A telepiiléskép-védelmi teriilet sajatos épitési szabalyai

A telepiiléskép védelmi teriileten az épiiletek felujitasa, atalakitasa, bovitése, valamint
Uj épiilet 1étesitése soran, az altalanos érvényll szabalyokon kiviil még az aldbbiakat
kell betartani.

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Telepiilésképvédelmi teriileten az épiilet funkciovaltasa, homlokzatat
érintd 4atalakitds, az ¢épiilet bOvitése ¢és 1j ¢épiilet létesitése az
onkormaényzati tervtanacs tamogatd véleménye alapjan lehetséges.

Az épiilet, épliletbdvités helyét, tomegét €s annak aranyait a telepiilésképi
védelem alatt 4llo teriileten 1évd, hagyomdanyosan kialakult beépitési
forméhoz kell igazitani.

Uj épiiletek, épiiletszarnyak létesitése, valamint meglévd épiiletek
atalakitasa, bovitése keresztmetszeti korlatjat, lehetséges helyszinrajzi
kialakitasat a 2. melléklet tartalmazza.

Meglévd épiiletet gerinciranyba bdvitheto.
Egymas melletti telkek Osszevonhatok, de a rdhelyezett épiiletnek a

keresztmetszeti korlatot figyelembe vevd bontottsagiinak és a szokasos
telekméretnek megfeleld tagoltsagiinak kell lenni.

Az utcara merdleges gerincli épiiletek funkciondlisan Osszekothetdk a
parkany alatt 60 cm-el zar6dd és az utcai homlokzattol 60 cm-el
visszahlizott, maximum 2,0 m széles lapostetds tomeggel. Ugyanilyen
elven Uj épiilet is épithetd.

A telken masodik épiilet is épithetd a hatsokertbe, ha a hatsokert mérete
eléri a 12,0 m-t.

Az épiiletek tetéidoma nyeregtetd lehet.



8.

1) A tetd lejtésének 37 €s 45 fok kozott kell lennie.

J) A tetOhéjalasdhoz égetett agyag, vagy beton cserepet kell hasznalni a
vOros szin valamely arnyalatdban.

k) A tetdtér a keresztmetszeti korlat figyelembevételével beépithetd.
Ablakot, ha lehetséges az oromfalon kell nyitni. E lehetdség hidnyaban
csak tetdsikban fekvo ablak létesithetd az utcar6l nem lathatd oldalon. A
nyilas/tetéfeliilet ardny nem haladhatja meg a 10 %-ot.

1) A parkany kitilése nem lehet nagyobb 30 cm-nél. Az oromfalon a héjalas
tulnyalasa nem lehet tobb 10 cm-nél.

m) A homlokzati falfeliiletek csak fehérek lehetnek.

n) Az egyes homlokzatokon a nyilas/tomor fal ardny nem haladhatja meg a
17 %-ot, a kihajtott zsalu pedig nem iitkdzhet.

0) Az ¢pllet utcai oldalan az ¢épiilet tomegébdl kiharapott tornac
kialakithato, de erkély nem.

p) Nem létesithetd fém kémény.

q) Kozteriiletrdl lathatd oldalon sem tetdsikba fekvd, sem tetd sikjabol
kiugré tetéablak nem létesithetd.

r) A telekhatar kertészeti eszkozokkel jelolhetd, de kerités nem épithetd.

I1I. Fejezet
A telepiiléskeép védelem €rvényesitési eszkozei

8. A telepiiléskép-védelem eszkozei

A telepiiléskép védelem céljat szolgalja
a) a telepiilésképi véleményezési eljaras,
b) a telepiilésképi bejelentési eljaras,
c) a telepiilésképi kotelezés.

9. A telepiilésképi véleményezés

9.§ A polgarmesternek telepiilésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési

eljaras) kell lefolytatnia a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 26. §-a ¢és 26/A. §-a szerint, az 1. mellékletben
lehatarolt telepiiléskép védelmi teriileten, valamint a Ki jelli idegenforgalmi és a Kbi
jeli  boridegenforgalmi teriileten ¢épitési engedély alapjan végezhetd épitési
tevékenységek, tovabbd az ¢épitmények rendeltetésének, telepiilésképet érintd
homlokzatdnak atalakitasara iranyuld épitési, tervezési tevékenység esetén.

10.§ A véleményezési eljarast a 4. melléklet szerinti kérelemmel kell kezdeményezni.
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11.§

12.§

13.§

A polgarmester a telepiilésképi véleménye kialakitasahoz az Onkorményzati Tervtanacs
szakmai véleményét kéri ki.

A tervtanacs iilése elott legalabb 8 munkanappal kell a vélemény iranti kérelmet és a
mellékletét képezo épitészeti-miiszaki dokumentaciot benyujtani és ahhoz az ETDR-
tarhelyen a polgarmesternek hozzaférést biztositani.

A véleményezési eljaras soran a Kormanyrendelet 26. § (3) bekezdésében, valamint a
telepiilésrendezési €s az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolo 252/2006. (XII. 7.)
Korm. rendeletben foglaltak szerint vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio:

a) a telepitéssel, megjelenéssel, és az illeszkedéssel kapcsolatban:

aa) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakulo
kornyezd beépités adottsagait, rendeltetésszerti haszndlatanak és
fejlesztésének lehetdségeit,

ab) tobb ¢épitési litemben megvaldsuld 1) beépités, vagy meglévo
épitmények bdvitése esetén biztositott lesz-, vagy marad-e az
eldirdsoknak ¢és az illeszkedési kovetelményeknek megteleld
tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatésaga, €s a beépités
javasolt  sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképi
kovetelményeknek.

b) az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban:

ba) a foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés és az azzal Osszefliggd
hasznalat sajatossdgaibol eredden - nem korlitozzaza-e, vagy
zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszerii hasznalatat,

bb) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének,
vagy homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezbtlen
megjelenését.
c) az épiilet homlokzatanak és tetozetének kialakitasadval kapcsolatban:

ca) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult,
vagy a teleplilésrendezési eszkd6z szerint atalakuld épitett
kornyezethez,

cb) a homlokzat tagoldsa, a nyilaszarok kiosztdsa 6sszhangban vannak-
e az éplilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

cc) megfelelé-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informdciods
berendezések elhelyezése és kialakitésa,

cd) a terv telepiilésképileg megfeleld megoldast tartalmaz-e az épiilet
gépészeti €s egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére,

ce) a tetézet kialakitdsa - kiilondsen hajlasszoge ¢és esetleges
tetéfelépitményei - megfelelden illeszkedik-e a dominans kdrnyezet
adottsagaihoz.

d) a hatarold kozteriilettel valo kapcsolatban a kozteriilethez kozvetleniil
kapcsolddo szint alaprajzi kialakitasa és ebbdl eredd hasznalata:

da) korlatozza-e a kozati kozlekedést €s annak biztonsagat,

db) korlatozza-, vagy zavarja-e a gyalogos ¢és a kerékparos kozlekedést
¢és annak biztonsagat,
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dc) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint novényzetét, tovabba

dd) ebbdl eredéen a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg
sziikségessé valo - a kozteriiletet érint0 - beavatkozasokra,

14.§ A Polgarmester telepiilésképi véleménye a kérelemhez benyujtott és a
Polgarmesteri Hivatal altal zaradékolt tervdokumentéacidval egyiitt érvényes.

10. A telepiilésképi bejelentés

15.§ (I) A polgarmester a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos véleményét az
onkormanyzati f6épitész szakmai allaspontjara alapozza.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a helyi védelem alatt 4llo
¢épiileteken, az 1. mellékletben lehatarolt telepiiléskép védelmi teriileten, valamint
a Ki jeli idegenforgalmi és a Kbi jelii boridegenforgalmi teriileten az épiilet
kozteriiletrdl feltaruldé homlokzata, annak szinezése, tet6héjalas megjelenésének
megvaltoztatasa esetén.

11. A telepiilésképi kotelezés

16.§ (1) A polgarmester a jelen rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények
megszegdjével szemben telepiilésképi kotelezesi eljarast folytat le.

(2) Indokolt esetben a telepiilésképi kovetelmények megszegése vagy nem teljesitése
esetén a magatartds elkovetdjével szemben a telepiilésképet rontdé megoldas
sulyossagatol fliggden 30.000 Ft-t61 200.000 Ft-ig terjedd birsagot szab ki.

(3) Az (1) bekezdés szerint jogerdsen kiszabott és be nem fizetett birsag adok mddjara
behajthat6 koztartozasnak mindsiil

12. A tervtanacs mukodtetése

17.§ Sivagard kozség a telepiilési kornyezet €s az €pitett kornyezet alakitasat és védelmét
szolgalva az épitészeti-miiszaki tervek szakszerliségének és magas szinvonaldanak
eldsegitése érdekében, valamint a jogszabalyok Osszehangolt érvényre jutdsanak
ellendrzése céljabol tervtandcsot hoz 1étre és miikodtet.

18.§ (1) A tervtanacs elndkbdl, és 4 tagbol all, akik szavazati joggal rendelkeznek. Az
iiléseken — szavazati jog nélkiil — részt vesznek a szilikség szerint felkért
szakbiralok (opponensek) és az eseti meghivottak.

(2) A tervtandcs hatarozatképességéhez legalabb 3 szavazati joggal rendelkezd
személy sziikséges

(3) A tervtanacs elndke az dnkorményzat f6épitésze, aki a tervtanacs munkajat vezeti.
Munkdjat, szakmai titkéara segiti, aki a polgarmesteri hivatal koztisztviseloje.

(4) A tervtanics tagjai azok a természetes személyek lehetnek, akik az épitésiigyi és az
épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol szolo
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19.§

20.§

21.§

22.§

23.§

24.§

25.8

kormanyrendeletben = meghatarozott = mesterfokozati  képzésben  szerzett
szakképzettséggel (kordbban egyetemi végzettséggel) valamint legaldbb 6t éves
szakmai gyakorlattal rendelkeznek.

(5) A tervtanics tagjait a f6épitész javaslatara a polgarmester kéri fel.

A Tervtanacsban valo részvételre a tervtanacs tagjait a polgarmester legfeljebb 4
évre kéri fel, mely felkérés meghosszabbithato.

A tervtanacs iilésére tanacskozasi joggal meg kell hivni a tervezdt, a képviselo-
testiilet adott témaban érintett tagjat, valamint az elséfoku épitési hatdsag
képviseldjét.

A Tervtanacs miikodését a szavazati joggal nem rendelkezd meghivottak

tavolmaradasa nem érinti.

A tervtanacs iilését sziikség szerint tartja, melyen megtargyalja az iilés elott
legalabb 8 munkanappal benytjtott terveket.

A tervtanadcsi szakmai véleményezés eldtt egyszeri alkalommal konzulticios
lehetdséget biztosit, amelyre az adott iigy elbiradlasdhoz sziikséges dokumentaciot
kell bemutatni.

A tervtanacs véleményében a tervdokumentaciot engedélyezésre
a) ajanlja,

b) nem ajanlja.

IV. Fejezet
Az épitészeti 6rokség helyi védelme

13. A védelme targya, fokozatai

(1) Az épitészeti orokség helyi védelmének targyat azok az értékek képezik, amelyeket
telepiiléstorténeti, helyi épitészeti, néprajzi, vagy termeléstorténeti értéke miatt a
rendelet 3. szamu melléklete védendének mindsit.

(2) A helyi védelemnek két fokozata van.

a) A HI jelti védelem az épiilet teljes kiilsé megjelenésére terjed ki,

b) A H2 jeli védelem csak az épiilet valamely megnevezett részértékére
vonatkozik.
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14. A védett épiiletekre vonatkozo épitési szabalyok

26.§ (1) A helyi értékvédelem alatt allo épiiletek felujitasa, atalakitasa, bovitése soran az

altalanos érvényii szabalyokon kiviil még az aldbbiakat kell betartani.



a) Az ¢épiletbovitések helyét, tomegét ¢€s annak aranyait az ¢épiilet
kornyezetében 1év0, hagyomanyosan kialakult beépitési forméahoz kell
igazitani, amit a masodik szomszédot is bemutatdé utcaképpel, vagy
fotomontazzsal kell igazolni.

b) Fésiis beépitésnél az oldalhatdron allo épiilet az utcafronti homlokzati
siktol mért 7,0 méteren tal keresztszarnnyal bovithetd.

c) Az épiiletek tetOhéjalasdhoz égetett agyag, vagy beton cserepet kell
hasznalni a vords szin valamely arnyalataban.

d) A homlokzat szinezését a teriileten 1év0 védett épiiletekkel dsszhangban
kell elvégezni.

e) Nem helyezheté el az utcai homlokzaton égéstermék kivezetd, vagy
mesterséges szell6zés kiiltéri egysége.

f) Nem létesithetd fém kémény.

g) Kozteriiletrél lathaté oldalon tetd sikjabol kiugrd tetdablak nem
1étesithetd.

(2) A helyi védettség ala vont épiiletek rontott homlokzata esetén az alabbi javitasok
valhatnak sziikségessé:

a) megfeleld feliiletképzés €és szinezés,

b) tagozatok, eredeti ardnyu nyiladszarok visszaallitdsa,

¢) ahomlokzatok, tetok rosszul atépitett részeinek visszaallitasa,

d) a f0 tomeghez szervetleniil kapcsolodd toldalékok elbontasa, vagy
épitészeti egységet eredményez0 atépitése,

e) akeritések , kapuk visszaallitasa, illetve utcaképhez illeszkedd atépitése.

(3) A védelem nem akadalyozza az épiilet belsd atalakitasat, korszeriisitését és a 2.
szamu mellékletben bemutatott modon valo bovitését.

15. A védett épitmények fenntartasanak, felijitasanak tamogatasa

27.§ A védett értek tulajdonosanak kérésére a szokasos jo karban tartasi feladatokon
tulmend, a védettséggel 6sszefliggésben szilikségessé valo, a tulajdonost terheld
munkalatok finanszirozasdhoz az 6nkormanyzat tamogatast adhat.

a) A tdmogatas mértékét az Onkormanyzat Képviselo-testiilete évente a
koltségvetésben hatarozza meg.

b) A tdmogatds ingatlanra esé mértékét — az Onkorményzati koltségvetés
keretei k6zott — az Gnkormanyzat allapitja meg.

28.§ (1) A 27. § szerinti onkormanyzati timogatas csak az esetben nyujthato, ha

a) a védett értéket a tulajdonos megfeleld modon fenntartja (karbantartja),
azt neki felrohaté moédon nem karositja,

b) a karbantartassal €és az épitéssel Osszefiiggd hatosagi eldirasokat ¢€s
szabalyokat maradéktalanul betartja.

(2) Nem adhaté6 oOnkormdnyzati tamogatas ha a védett értékkel Osszefliggésben
engedély nélkiil, vagy engedélytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési
munkat.



HARMADIK RESZ
Z.ar6 rendelkezések

29.§ (1) E rendelet az elfogadastol szamitott 15. napon 1ép hatalyba

(2) Rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden keletkezett iigyekben kell alkalmazni.

Gero Attila Garai Laszlo

polgarmester jegyzo
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4. mellékleta ..../2017.(....)

onkormanyzati rendelethez

Kérelmezo
(épittetd)

neve:

értesitési cime:

telefon szama:

e-mail cime:

Felelos tervezo

neve:

tervezési jogosultsaganak szdma:

értesitési cime:

telefon szama:

e-mail cime

A véleményezésre kért
épitési tevékenység

helye, cime:

az érintett telek helyrajzi szdma:

az érintett telek terilete:

az érintett telek jelenlegi beépitettsége:

targya, rovid leirasa:

rendeltetésének meghatarozasa:

ETDR azonosité

El6zmények
(tervtanacsi, egyéb)

Szerzoi jog

Erinti/Nem érinti, ha igen, a korabbi tervezd neve:

A tervezett létesitmény adatai

A telek tervezett

kapcsolatos adatok

beépitésével | Az épitménnyel kapcsolatos adatok

A beépités modja:

Rendeltetési egységek szama: db

Beépitettsege:

% | Epiiletmagassag: m
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Hatsokert mérete: m | Gépkocsi elhelyezés maddja:

Oldalkertek mérete: m | Gépkocsi parkold db
m
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